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- - Mantenimento e recupero dell’edificio originario del Molino Popolare risalente al 1954.
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DESCRIZIONE STATO ATTUALE:

L’area ¢ classificata dal PRG *89 come D3 — Zona C.A.I. di Completamento. L’attivita produttiva
molitoria e quelle di magazzinaggio e commerciali risultano ancora in essere.

PRECONDIZIONI DI ASSETTO:

Intervento esteso a tutto I’ambito. Rilocalizzazione delle attivita produttive legate al molino ed allo
stoccaggio di sementi presenti nell’area e non pit compatibili con I’attuale sviluppo urbanistico del
comparto che costituisce, di contro, elemento di vincolo per interventi significativi ai fini
dell’ammoderna-mento e dell’ampliamento delle attuali attivita produttive presenti

OBIETTIVI GENERALI DELLINTERVENTO:

Rilocalizzazione di attivita produttive in contrasto con I’attuale contesto residenziale. Recupero e
riqualificazione area da dismettere a margine dell’edificato con funzioni prevalentemente
residenziali, con insediamento anche di strutture terziarie, commerciali e di servizio ricreative e
culturali e di supporto ai comparti produttivi.

Sottopassi di edifici - varchi

Vuoti interni all'edificazione

Percorsi pedonali -assi
strutturanti-

INDICATORI PROGRAMMATICI

Percorsi pedonali -assi
secondari-

Spazi pedonali pubblici

Rampe pedonali

Woonerf

X
(200
B
T

075 505 85 83 fel. e fox.

Studio@architectonica.if e mail
info@pec.architectonica.it e mail PEC

via campo di marte, 13 - 06124 perugia

b Sioni ver il ri biental
SUPERFICIE TERRITORIALE: CAPACITA’ INSEDIATIVA: reseriziont periirispetio ampientale
St = mq. 16.209 Abitanti = n. 168 @ Alberature esistenti
PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE URBANISTICA ESECUTIVA ; (YOIC) Nuove abberature isolate o a i
Indice di utilizzazione territoriale (mq./mgq.) Ut=0.70 | Suc mq. 11.346 | L | D nuove piantumazioni arboree a
di cui: Residenziale min. |Ut=0.35 |mq./mgq. = 6.808 | W- O impianto regolare
Attivitd Produttive - Commerciale max |Ut=0.18 |mgq./mq. =2.932 I - ?/ | fasce di mitigazions
Attivita Terziaria di Servizio min [Ut=0.10 |mgq./mq. = 1.621 | I\ ! % scustico smosferco
Superficie aggiuntiva al parametro Ut generale 1 N;\ ®
(art. 16 NTA) (1) max | Ut = 0.07 mgq. / mq. = 1.134 II’// — \ > | impianti arbustivi ed arborei q;)
|- { 7| chiusi (Boschi)
ARTICOLAZIONE DELLA SUPERFICIE TERRITORIALE // E\\ e §
Superficie per destinazione d’uso fondiario del suolo 40% St mq. 6.484 | E P S
di cui: Residenziale privata e terziaria 40% St mq. 6.484 ’ N
Asse di viabilita secondario g
Superficie per Standards Locali (2) 36% St mgq. 5.835 , . R
Superficie per Standards Territoriali 0,00% St mgq. 0 Soyppasste softopasst S
Superficie Strade e spazi pedonali mgq. 3.890 Piste ciclabili §
USI AMMESSI DEI FABBRICATI (art. 10 NTA) g
R] Piste ciclabili e percorsi pedonali )
Cl-C2

Parcheggi di superficie
Parcheggi entroterra

P1 - P2 - P3 - PE- PES5 — PE6
SISTEMAZIONE ED USI AMMESSI DELLE AREE DI PERTINENZA:

- architetto

AP1 - AP2 Accessi veicolari ai parcheggi II> di superficie richiedenti:
PRESCRIZIONI PARTICOLARI o > entroterra Molini Popolari Riuniti di Ellera/Umbertide Soc.Coop.Agr., Arca Immobiliare s.r.l.,
H max nuovi edifici in linea sulla piazza ml. 10.00 — 12,00 (3) 7\ Nodo di scambiointersezione P.lva n. 00294530548 P.lva n. 03393470400
nuovi edifici residenziali in linea o seriali | ml. 10.00 L\\ /’3‘ veicolar ¢ pedonle
Torre ml. 18,00 o

oggetto:
F 1 . o e e s o _1e . o . . . o
@ erova Piano attuativo di iniziativa privata in variante al P.R.G. per la realizzazione di un
Sezioni stradall comparto commerciale e direzionale
Umbertide, Via Tiberina 3Bis

archrreffura, restrauro, UroOoariistico

Arcéiaectonica

Lorella Capararo

- Mantenimento e recupero dell’edificio originario del Molino Popolare risalente al 1954. 9

Nuova viabilita primaria all'interno del
perimetro d'ambito

dati catastali:
Comune di Umbertide, catasto fabbricati,
foglio 74, particelle, 2040, 194, 2015

(1) Superficie massima aggiuntiva al parametro Ut generale per la realizzazione mediante ricorso a
modalita di project financing o di convenzionamento degli usi di:

- attrezzature ed impianti di interesse collettivo a carattere locale ed urbano, in aggiunta agli
standard previsti dalla scheda, rientranti negli interventi e nelle dotazioni individuati dal Piano
dei Servizi e dal Programma Triennale OO.PP.;

(2) Si prevede la compensazione (trasferimento) o in subordine la monetizzazione, ai sensi dell’art.
17 delle NTA, dello quota di standard locale relativa alle attrezzature e servizi collettivi pari a 6
mg/abitante.

(3) limitatamente ad alcuni singoli nuovi fabbricati o parti di essi.

Nuova viabilita primaria esterna al
perimetro d'ambito
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